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Inledning

Bostadsrattslagens bestammelser kring ombyggnationer/renoveringar, atgarder och
forandringar inom en bostadsratt har skarpts. Fler andringar kraver tillstand av styrelsen och
saknar medlemmen tillstand kan medlemmen uppmanas att aterstalla det som gjorts. Om detta
inte sker kan medlemmen bli uppsagd och tvingas flytta.

Detta dokument ska underldtta for medlemmen att soka tillstand och for styrelsen att fatta
beslut i inkommen ansékan om ombyggnation.

Det uppkommer en rad kostnader for féreningen i samband med att man som medlem ansoker
om ombyggnation/renovering. Féreningen har ett ansvar att hantera ombyggnations/
renoveringsansokningar i enlighet med lag och féreningens stadgar. Uppkomna kostnader for
genomgang av ansokan, uppféljning med mera tillfaller féreningen, men kommer
vidarefaktureras av féreningen till sékanden, sa att inte foreningen drabbas av kostnaderna. |
enlighet med likhetsprincipen (och det ar bara de som anséker om renovering/ombyggnation
som orsakar foreningen extra kostnader) ar det rimligt med villkor att s6kande ersatter
foreningen for direkta kostnader som kan uppkomma for foreningen, att hantera aktuell
ansokan.

En ombyggnation kan innebéra att en yta, balkong, altan, uteplats med mera tillfors ldagenheten
och det kommer i sin tur krdvas att det upprattas avtal som reglerar underhall, nyttjande med
mera. Kostnaderna for att uppratta sadant avtal bekostas av sékanden och inte av féreningen.

Observera att denna skrift bara avser relationen mellan bostadsrattshavare och foreningen och

inte narmare tar upp de krav som kan stallas av myndigheter. Det ar bostadsrattshavarens eget
ansvar att inhamta information och uppfylla de krav som myndigheter staller.
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Innehall

Innehallsforteckningen ger en dverblick 6ver dokumentet.

=» Lds noga igenom hela dokumentet, varje del ar viktig.

Innan du pabdorjar en renovering/ombyggnation
Ta reda pa vad som giller

Atgarder som kraver styrelsens tillstand

Underlag som ska bifogas till din ansckan

Regelverk

Renoveringsregler

El- och vattenavstangningar

Buller

Stadning, sophantering och transporter

Sarskilda regler om badrum och toalett samt ventilation

Efter avslutad renovering
Dokumentation att lamna in

Ansokningsprocessen

Beskriv vad du avser att gora

Skicka in ansdkan

Eventuella kompletteringar

Styrelsen fattar beslut
Renoveringen/ombyggnationen kan starta

Ansokan om ombyggnation/renovering
Ansdkan om ombyggnation/renovering inklusive forteckning dver bifogade dokument till
ansokan.

Avslutning
Dokument skickas in efter avslutad renovering.
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Innan du paborjar en
ombyggnation/renovering

Ta reda pa vad som giller

Oberoende av vad du 6nskar gora for forandringar i din lagenhet, kravs att du &r inforstadd
med vad som géller. Av 7 kap. 7 § bostadsrattslagen. Av foreningens stadgar framgar aven i
vilka situationer som bostadsrattsinnehavaren maste ha styrelsens tillstand for att fa
genomfoéra en forandring av lagenheten.

Tank pa att du som bostadsrattsinnehavare endast far gora forandringar inom din lagenhet. Det
betyder att du till exempel inte far gora forandringar i fastighetens bjalklag eller yttervagg.
Dessa ar foreningens egendom. Det innebar att ingrepp i bjalklag (ta bort fyllning) eller i
yttervagg (exempelvis installation av markis, varmepump, luftkonditionering mm) alltid kraver
styrelsens tillstand.

Det ar du som bostadsrattsinnehavare som gor dndringarna som ar byggherre och har
byggherreansvar. Det betyder att du ar ansvarig gentemot foreningen for alla entreprendrer
du anlitar. Du ska ha en giltig hemfdrsakring som omfattar ditt ansvar vid ombyggnation. Din
hantverkare ska visa upp forsakringscertifikat for sin egendoms- och ansvarsférsakring som
omfattar arbetet som ska utforas. Forsakringen ska visa pa att forsakringen ar giltig under den
tid som arbetet ska utforas.

Du ska ocksa ha ett skriftligt avtal med entreprendren som ska utfora arbetet nar det géller en
ombyggnad som ska bifogas till ansokan.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgdrd om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand kan forenas med villkor. Du far inte pabdrja nagra forandringar av din

lagenhet forrdan du har styrelsens tillstand.

Tank pa att din nyttjanderatt till din bostadsratt kan bli forverkad om du utfor en
ombyggnation/renoveringsatgard i din lagenhet utan giltigt tillstand.

25-07-10 4



=

nabo

Atgarder som kréver styrelsens tillstand
Du maste ans6ka om tillstand till styrelsen och invdnta styrelsens beslut for att fa utfora

atgarder som:

ok wWwN e

Ingrepp i bdarande konstruktion,

andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

anordning for ventilation,

eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskydd,

all paverkan av historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden,
annan vasentlig férandring av lagenheten

Detta géller numera bade ny installation och andring av befintlig installation.

Ovanstaende punkter innebar att du till exempel maste ha styrelsens tillstand i féljande

situationer:

Férandring av ldgenhetens planldsning som till exempel flytta eller ta bort viggar. Aven
icke barande vaggar.

Gora ingrepp eller andringar av gas, virme, vatten eller sanitetsledningar.

Gora ingrepp eller andringar av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt. Till
exempel byte av spiskapa eller satta for eller flytta ventilationsdon.

Bryta tatskikt i badrum och toalett.

Gora nyinstallation/dra om och/eller géra annan storre férandring av elledningar.

GoOra ingrepp i virme-/radiatorsystem.

Underlag som ska bifogas till din ansékan
Det ar ditt ansvar att bifoga underlag som kravs for att styrelsen ska kunna prova din ansékan.

Underlagen ska bestéllas och bekostas av bostadsrattshavaren. Nedan foljer exempel pa

underlag som kan behdéva bifogas till din ansékan till styrelsen.

Vissa dandringar innebadr att bostadsrattsinnehavaren enligt plan- och bygglagen,

maste gora bygganmalan eller anséka om bygglov hos kommunen fére byggstart.

Det ar din skyldighet som bostadsrattshavare att undersdéka om detta behover goras.
Vid ingrepp i barande vagg kravs utlatande fran konstruktér samt bygganmalan.

Ar du osdker — ta alltid fram ett utldtande fran en konstruktor.

Andras planlésningen s att till exempel kéket flyttas behévs dven utldtande fran en
akustik- och ljudkonsult. Matning sker da av ljudnivan genom golvbjalklaget/vaggar for
att sakerstalla att ljudnivan till grannar ar acceptabel.

Vid forandringar som paverkar varme kravs ett utlatande pa framtagen teknisk I6sning
fran sakkunnig inom varme. Konstruktionen behover uppfylla gdllande byggnorm.

Vid forandringar som paverkar ventilationen kravs ett utlatande pa framtagen teknisk
|6sning fran ventilationstekniker. Konstruktionen behover uppfylla gillande OVK-krav
och byggnorm.
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Regelverk
Foljande lankar ger dig en férdjupad insikt om vad som galler vid ombyggnation av din

bostadsrattslagenhet.

Foreningens stadgar och ordningsregler

Boverkets byggregler - www.omboende.se eller www.boverket.se/sv/byggande
Saker Vatten - www.sakervatten.se

Golvbranschensvatrumskontroll — www.gvk.se

Maleribranschens vatrumskontroll — www.vatrumsmalning.se
Byggkeramikradet- www.bkr.se

Elsakerhetsverket - www.elsakerhetsverket.se
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Ombyggnation/renoveringsregler

De har reglerna galler vid alla ombyggnationer och renoveringar i din lagenhet.

El- och vattenavstangningar

Buller

Vid avstdngning av vatten eller el som paverkar fler an en lagenhet, ska en bestallning
goras i god tid innan och avstdangningen ska ske vid tidpunkter som minimerar
storningar i fastigheten (for andra boende). Avstangningarna ska vara sa kort tid som
maijligt.

Mejla Nabos felanmalan, felanmalan@nabo.se. Detta maste ske i god tid (minst 2
veckor innan) och innehalla kontaktuppgifter, personnummer, datum samt klockslag da
vatten eller el kommer att vara avstangt.

Det &r du som bekostar detta uppdrag sa personnummer maste anges nar bestallningen
mejlas in till Nabo.

Forvaltaren hanterar avisering och avstangning tillsammans med entreprendr. Avisering
sker ca 1 vecka innan avstangning.

Foreningens regler ska foljas avseende storande arbete. Storande arbeten far bara
utforas helgfri vardag kl 8-17.

Boende ska informeras |6pande om arbeten och tidsplan.

Ta hansyn till omkringboende da ljud fortplantar sig i byggnadsstommen.

Avisera minst 2 dagar innan vid kraftigt buller typ vid bilning mm. Avisering ska goras i
din trappuppgang och i narliggande trappgangar samt meddelas férvaltaren med férdel,
i samma drende via www.nabo.se.

Avisera minst 2 dagar innan vid kraftigt buller typ vid bilning mm. Avisering ska goras
i din trappuppgang och i narliggande trappgangar samt meddelas férvaltaren med
fordel, i samma medlemséarende via inloggning pa www.nabo.se.

Innan eventuell bilning av golv i badrum och toalett ska styrelsen och grannar i
intilliggande lagenheter informeras.

Stadning, sophantering och transporter

Byggmateriel och byggavfall far inte belamra féreningens gemensamma utrymmen
som trapphus, kallargangar, vind och gard. Detta ar sarskilt viktigt av brand- och
sdkerhetssynpunkt. Det dr du som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for

att ditt byggavfall bortforslas och for att soka tillstand hos Stockholms stad for upp-
stallning av byggsack pa gatan.

Skydda trapphus mot skador och repor. Du blir ersattningsskyldig for eventuella skador.
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Trapphus och allmanna ytor som kan bli berérda ska dagligen stddas vid transport av
material och materiel.

Sarskilda regler om badrum och toalett

Folj gdllande branschregler (Se ovan under rubriken Branschregler).

Nyinstallation av handdukstork far inte kopplas till fastighetens varmesystem eller
varmvattencirkulationssystem. Byte av befintlig handdukstork far bara géras om
bytet utfors av auktoriserad installator.

Nya vatteninstallationer ska vara férsedda med synliga och atkomliga
avstangningsventiler alternativt vara lattatkomliga bakom en inspektionslucka.

Ny golvbrunn ska installeras vid brutet tatskikt.

For vaggar och golv i vatrum géller att de utfors enligt géllande regelverk.
Sakerstall att fall mot golvbrunn féljer gallande regelverk.

Schakt och inbyggda ror ska forses med slitsbotten inklusive tatskikt och skvallerror.
Detta galler dven for vagghangda toaletter.

Innan eventuell bilning av golv i badrum och toalett ska styrelsen och grannar i
intilliggande lagenheter se dver och fotografera vaggar och innertak fore och efter
bilningen for att eventuellt upptacka uppkomna sprickor.

Sarskilda allmanna regler

Det &r inte tilldtet att ta bort fasta installationer som till exempel fiberkablar for
bredband eller inkommande el till elcentral.
Utanfor lagenheten ar det inte tilldtet att gbra ndgra permanenta andringar eller fasta

installationer, till exempel montera elkablar, mala eller Iagga stenplattor eller tragolv pa

balkong eller terrass eller installera golvvdarme pa uteplats.
Inglasning av uteplats kraver tillstand av styrelsen samt bygglov. Bérja med att ansdka

hos styrelsen, bifoga en ritning/beskrivning pa den inglasning du vill géra. Nar du fatt

tillstand av styrelsen kan du ansdka om bygglov hos Stockholms stadsbyggnadskontor.

Ventilation

Det ar foreningens ansvar att ventilationen ger ett tillfredstéllande inomhusklimat och luftflode.

Det ar darfor viktigt att alla renoveringar som paverkar ventilationen sker enligt gallande

byggnorm. Ventilationen funktionstestas aterkommande av sakkunnig kontrollant vid

obligatoriska ventilationskontroller (OVK).

Radfraga alltid din forvaltare om du funderar pa att bygga om ditt ventilationssystem eller
byta spiskapa/flakt i ditt kok. Forvaltaren kan bedoma om foreslagen modell kan installeras
i fastigheten.
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Vid ombyggnationer/renoveringar som skapar mycket fororenad luft (till exempel vagg-, och
golvslipning, bilning) behover till- och franluftsventiler tillfalligt tackas for att forhindra att
damm och smuts kommer in i ventilationskanalerna.

Ventilationsdon och ventiler far inte byggas for eller tackas over. Ventilerna maste
vara atkomliga for inspektion, rensning och rengoring samt kunna fungera tillfredsstallande
vilket de inte gor om de till exempel blir inbyggda i ett koksskap.

Mekanisk franluftsventilation (F, FX)

Ventilation sker genom en central franluftsflakt pa vind eller genom egna ventilationsaggregat i
respektive lagenhet.

Franluftsventilation i fastigheten kan ske pa olika satt, beroende pa nar ventilationssystemet i
fastigheten ar byggt. | foreningens stadgar kan du lasa mer om vad som galler for olika typer av
installationer i din lagenhet — till exempel flakttyp.

e Kolfilterflakt / Koksflakt / Spisflakt — | flerbostadshus far generellt inga externa koksflaktar
anslutas till det gemensamma ventilationssystemet, da dessa kan skapa matosspridning till
andra lagenheter samt paverkar bade brandkrav och centrala styrenheter.

Om du vill montera in en kolfilterflakt sa maste denna flakt vara frikopplad fran fastighetens
ventilation och far inte vara kopplad pa husets ventilationssystem. Pa fastighetens
franluftskanal maste i stéllet en franluftsventil monteras. Denna ska vara fritt atkomlig for
rengoring, injustering och inspektion.
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Efter avslutad ombyggnation/renovering

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar
Som bostadsrattshavare ska du kunna visa att arbetet ar utfort av behorig installator
enligt branschorganisationens riktlinjer.

Anlitade entreprendrer ska utfarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar.

Om till exempel planlésningen dndrats ska anlitade entreprendrer ta fram nya
relationshandlingar (ritningar och dokumentation som beskriver vad som har forandrats i
fastigheten).

Nar entreprendren har avetablerat sig (tagit alla sina tillhérigheter) fran lagenheten anses
arbetet vara slutfort.

=>» Du har en skyldighet att som bostadsratthavare meddela férvaltaren pa Nabo nér
arbetet ar slutfort och bifoga slutbesked.

Ni behover ocksa skicka in relaterade dokument till er férvaltare pa Nabo inom en manad efter
det att entreprendren har avetablerat sig fran ldgenheten. All dialog med foérvaltaren sker med
fordel i samma medlemsarende via inloggning pa www.nabo.se.

Relaterade dokument ar all dokumentation som kravs enligt lag eller regler enligt ovan och till
exempel styrker behorighet hos en entreprendr, intyg om hallfastighet, relationsritningar med
mera ska innehalla

e foOretagets organisationsnummer

e fullstandiga kontaktuppgifter och

e vara undertecknade for att vara giltiga.

Kopior pa eventuella certifikat, forsakringar och intyg ska bifogas évrig dokumentation.
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Ansokningsprocessen

Beskriv vad du vill gora

Beskriv i ansokan sa tydligt du kan vad det ar du vill géra och se till att du bifogar
den dokumentation som kravs redan fran borjan. Det kommer att spara tid.
Prata med forvaltaren om du ar osdker pa vilka dokument du behover bifoga din
ansokan.

=>» Var noga med att fylla i hela ansokan och glém inte att skriva under den.

| ansékan forsakrar du att arbetena kommer att utforas i enlighet med ansékan med
bilagor, pa ett fackmannamassigt satt, att gallande lagar och regler kommer att féljas
samt att du forstar ditt ansvar som byggherre.

Skicka in ansokan

Din ans6kan med bilagor skickas till forvaltaren pa Nabo. Alla sidor i denna pdf maste
skickas med. Spara kopior pa alla handlingar.

Skanna in paskriven ansdokan med bilagor och skicka din ansdkan i ett arende via dina
medlemsidor pa www.nabo.se. Logga in med ditt Bank ID och skapa ett drende. |
rubrikfaltet skriver du “"Renoveringsansdkan”. Alla handlingar som skickas in ska vara i
pdf-format.

Eventuella kompletteringar

Din ansOkan kan behdva kompletteras, till exempel om den inte dr undertecknad eller
om dokumentation saknas.

Styrelsen fattar beslut

Forvaltaren informerar styrelsen om din ansdkan och styrelsen fattar beslut.
Forvaltaren meddelar dig beslutet via ert drende.

Om din ansokan avslas — kontakta forvaltaren for att diskutera om och hur din ansdékan
kan behova andras for att du ska fa den beviljad.

Om din ansdkan ar komplett fran borjan kan du rdkna med ett beslut inom 1 manad.

=» Nar all dokumentation givits in och du fatt ok fran styrelsen kan du paboérja
renoveringen/ombyggnationen i enlighet med er ansékan under férutsattning att du

ocksa har uppfylit allt som myndigheter kan krava.
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Ombyggnation/renoveringsansékan

Ansdkan om tillstand for ombyggnation/renovering/atgarder/forandringar av
bostadsrattslagenhet

Bostaden Bostadsrattsforeningen Kryckan 8
Adress Lagenhetsnummer Anta
(inkl Lantm&terinummer) rum
Sokande Férnamn Efternamn
(byggherre)
Utdelningsadress Personnummer
E-postadress Telefonnummer
Beskrivning
Beskriv sa tydligt du kan
vad det ar du 6nskar
gora.
Tidsplan Start och slut fér ombyggnationen/renoveringen
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Bilagor till ansdkan

Ska alltid Bifogas i
skickas in forekommande fall

Tekniska beskrivningar och skisser (fore och
efter ritningar)

|

F-skattsedel fran anlitade hantverkare

|

Forsakringsbevis for anlitade hantverkare
(ansvar och egendom). Underentreprenérer
ska omfattas och namnges

Forsakringsbevis for egen hemforsakring,
(ansvarsmomentet)

Skriftligt avtal med leverantor(er)

Tydliga ritningar pa nuvarande

Tydliga ritningar pa ny planlosning

Konstruktionsutlatande/konstruktionsritning
vid ingrepp i bdrande vagg

Konstruktionsutlatande/konstruktionsritning
vid flytt av avlopp, ledningar, varme och
ventilation

Behorighetsbevis — Saker vatteninstallation

Behorighetsbevis — El installation

O

Behorighetsbevis — Byggkeramikradets
branschregler for vatrum (BBV)

Underlag till och beslut om bygganmalan eller
bygglov om sadant kravs

Utlatande fran narliggande grannar vid till
exempel flytt av kok eller annan storre
forandring

Utlatande fran akustik- och ljudkonsult vid till
exempel flytt av kok

Utladtande fran ventilationstekniker vid
forandringar som paverkar ventilationen

Utladtande fran sakkunnig inom varme vid
forandringar som paverkar virme

Skickas in ndr ombygg

nationen/renoveringen ar avslutad

Arbetet ar utfort av behorig installator -
Entreprendrernas kvalitetsdokument
inklusive garantibevis samt egenkontroller

O

Nya relationsritningar - vid till exempel
andrad planlésning

Fotodokumentation under pagaende arbete
och delmoment samt fran berérda grannar
efter bilning.

Undertecknad och ifylld kontrollplan av
entreprendr efter en tidigare bygganmalan
eller bygglov.
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Projektledare /
Kontrollant

Sokanden sakerstéller att arbetena utfors pa ett fackmannamassigt satt
och i enlighet med lagar/férordningar och regler samt féreskrifter.
Vidare ska arbetet och forandringar dokumenteras pa ett sadant satt att
foreningen som fastighetsagare har fullgod dokumentation.

Om soékanden vill kan den dven fullfélja ovan dtagande genom att sjalv
bekosta en av féreningens rekommenderade projektledare som
ansvarar for erforderlig dokumentation foér féreningens rakning.

Ringa in / markera nedan val.

JA - till projektledare/Kontrollant
(Sokande bestiéller detta sjalv via felanmalan@nabo.se)

NEJ — till projektledare/Kontrollant

Ansokningskostnader

Sokanden ar medveten om att det kan uppkomma direkta kostnader for
foreningen for att granska ingivna dokument, folja upp arbetet,
eventuella besiktningar med mera. Kostnader som foreningen
forbehaller sig ratten att fakturera vidare till medlemmen.

Om ombyggnationen/renoveringen kraver att ytterligare avtal upprattas
mellan férening och medlem sa accepterar sokanden att bara den
kostnaden.

Tillkommande
kostnader

For avstangning av el, vatten anmaler sékande det direkt till Nabos
felanmalan. Kostnaden bekostas av s6kanden.

Sékanden dr medveten om att det for foreningen kan tillkomma
kostnader med anledning av renoveringen/ombyggnationen varvid det
ar merkostnader som s6kanden bekostar. Sddana kostnader kan vara:

- Extra stadning av trapphusoch allmanna ytor.

- Extra soptdmning.

- Vid bristande dokumentation (om inte dokument eller
besiktningar sker i enlighet med detta dokument) sa kan
foreningen tvingas att ta in extern expertis for att sdkerstalla att
renoveringen/ombyggnationen har utférts fackmannamassigt
och i enlighet med géllande lagar/férordningar och regler samt
foreskrifter.

Foreningen forbehaller sig ratten att vidarefakturera direkta kostnader
som foreningen har med anledning av ingiven ansokan.

25-07-10
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Forsiakran Jag forsadkrar att arbetena kommer att utforas pa ett fackmannamassigt
satt och i enlighet med géllande lagar/férordningar, regler samt
foreskrifter och att féreningens stadgar samt féreningens
ombyggnation/renoveringsregler foljs.

Jag forsakrar vidare att utférandet kommer att ske i dverensstimmelse
med ansékan med tillhérande bilagor.
Jag ar inférstadd med mitt ansvar som byggherre gentemot féreningen.

Sokandens Ort Datum

underskrift
Namnteckning
Namnfortydligande
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Styrelsens beslut

via ert medlemséarende
pa www.nabo.se.)

(Meddelas av forvaltaren

Beviljas

Avslas O

Motivering / Sarskilda villkor

Ort

Datum

Styrelsens underskrift

Namnfoértydligande

Styrelsens underskrift

Namnfortydligande
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