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Renoveringsansdokan om tillstand avseende forandring av
bostadsrattslagenhet

Process for Renoveringsansdokan

1 - Forhandsbesked
Infor en renovering sa behover du skicka in en renoveringsansokan till Nabo for att fa

ett forhandsbesked.

| renoveringsansdkan beskriver du vad ni amnar géra samt vilken dokumentation som
du kommer skicka in innan byggstart. Ansékan tillsammans med relevanta bilagor
skickas in via e-post. Samtliga handlingar maste vara i PDF-format och

alla sidor i ans6kan maste skickas in.

Under denna period sakerstaller ni tex att er idé pa planldsning mm ar godkdand samt
forandringar som paverkar fastigheten sasom ventilation och varme.

2 - Férhandsbesked fran Nabo

Nar ni har fatt ett positivt forhandsbesked av er forvaltare pa Nabo sa gar ni vidare till
nasta punkt nedan.

3 - Kompletteringar av dokument

Innan byggstart maste du som bostadsrattsinnehavare forsakra dig om att alla relevanta
dokument finns framtagna och ar inskickade som pdf:er via e-post till er forvaltare pa
Nabo. Bifoga samtliga sidor i ansékan inklusive relevanta intyg.

4 - Beslut fran styrelsen samt eventuellt tecknande av avtal

Forvaltaren tar detta vidare med styrelsen och meddelar sedan beslutet till dig sa fort detta
har fattats av styrelsen.

5 — Renovering kan genomforas

Nar du fatt din renoveringsansokan godkand sa ar det fritt fram att borja med din renovering.

6 - Inkomma med kompletteringar av dokument

Efter renoveringen maste du som bostadsrattsinnehavare forsikra dig om att alla
relevanta dokument ar framtagna och inskickade som pdf:er via e-post till er férvaltare
pa Nabo. De skall ocksa finnas tillgangliga hos er vid forfragan.

Kontaktuppgifter

Renoveringsansokan tillsammans med relevanta pdf-dokument skickas via e-post till:
NABO Forvaltare: joachim.norling@nabo.se Telefon 08-12251193



mailto:joachim.norling@nabo.se
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Renoveringsregler avseende forandring i bostadsrattslagenhet

Att tinka pa innan du paborjar en renovering

Enligt 7 kap. 7 § bostadsrattslagen maste styrelsen bevilja tillstand innan vissa ombyggnader
utfors i foreningens fastighet. Detta dokument beskriver foreningens allmanna och sarskilda
regler vid ombyggnationer och férdandringar i bostadsrattslagenheten. Las igenom detta
dokument noga och kontakta forvaltaren pa Nabo om nagot ar oklart.

For att fa en fordjupad kunskap kring ombyggnation av bostadsrattslagenhet bér nedanstaende
dokumentation studeras.

Information fran féreningen

® Foreningens stadgar och ordningsregler

Ovriga nyttiga lankar
e Boverkets byggregler - www.omboende.se, www.boverket.se/sv/byggande
Saker Vatten - www.sakervatten.se
Golvbranschensvatrumskontroll — www.gvk.se
Byggkeramikradet- www.bkr.se

Gas - www.energigas.se/utbildning-behorighet/hitta-behoriga-personer

Elsdkerhetsverket - www.elsakerhetsverket.se

Foljande kan utforas utan godkdnnande fran styrelsen

Som bostadsrattsinnehavare far du utan styrelsens tillatelse renovera de delar som ligger inom
bostadsrattshavarens underhallsskyldighet sasom:

Ytskikt sdsom tapetsering, malning, ytskikt och golv med mera.

Koksinventarier sasom byte av koksskap, kyl och frys, kranar.

[ J

[ J

e Forandringildgenhetens alla elinstallationer fran elcentral ut i lagenheten.

e Tank pa att vid elinstallationer ar det lagkrav pa utférande av auktoriserad elinstallator.
[ J

| badrum, vatrum och kok, byta badrumsporslin, kranar och installera tvattmaskin.

Tank pa att alla arbeten som utfors maste vara fackmannamassigt utforda for att en skada ska
kunna vara ersattningsbar av ditt forsakringsbolag.

Foljande arbeten kraver godkdnnande fran styrelsen via Nabo


http://www.omboende.se/
https://www.boverket.se/sv/byggande/
http://www.sakervatten.se/
http://www.bkr.se/
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Generellt galler att samtliga storre andringar och renoveringar i lagenheten kraver tillstand fran
styrelsen innan arbetet paborjas. Anledningen till detta ar att styrelsen skall fa mojlighet att
beddma hur din foérandring i bostadsrattslagenheten paverkar fastigheten sakerhetsmassigt och
konstruktionsmassigt. Vissa delar som VVS (vdarme, ventilation och sanitet) och elledningar ar
gemensamt med dina grannar och kan behdva justeras efter forandringar. Dessutom omfattas
flera omraden av noggranna regler som skall sakerstalla att fastighetens konstruktion och
funktion uppratthalls.

Bostadsrattshavaren maste invanta tillstand fran styrelsen for att i lagenheten utféra atgard
som innefattar forandringar sdsom:

e Forandring av lagenhetens planldsning som till exempel flytta/ta bort vaggar eller byta
ytterdorr.

e Ingrepp och/eller andring av befintliga VVS-ledningar.

e Ingrepp eller andring av ventilationskanal, ventilationsdon eller flakt. Galler dven eldstad
och rokkanal.
Till exempel byte av spiskapa/spisflakt eller satta for / flytta ventilationsdon.

e Bryta tatskikt i badrum och toalett.
® Omdragning och storre férandring av elinstallationer.

® Ingrepp i varme-/radiator-system som till exempel urtappning av varmesystemet.

e Inget far fastas eller sattas upp pa fasader eller fonster, som till exempel installation av
markiser, vairmepump, airconditioner mm. OBS! Galler aven kladhangare.

e Tank pa att vid inglasning av balkong kravs dven bygglov.

® Annan vasentlig férandring av lagenheten.



Renoveringsansdokan om tillstand avseende forandring av
bostadsrattslagenhet

Fylls i av den s6kande (Se Process for Renoveringsansodkan)
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Till: Forvaltare Nabo: joachim.norling@nabo.se
Brf Kryckan 8
Adress: Lagenhetsnummer Antal rum:
(inkl. lantmateriets)
Bostaden: Ventilation - Typ av flakt i Igh:
Vattenavstangning placering: Ovrigt
Fornamn: Efternamn:
Utdelningsadress: Personnummer:
Sokande:
E-post: Telefonnummer:
Se Bilaga 1:
Atgard:
Harmed forsakras att arbetena kommer att utféras pa ett fackmannamassigt
satt och i enlighet med gallande lagar och foérordningar.
Vidare intygas att undertecknad tagit del av och forstatt féreningens stadgar
Forsakran: och ordningsregler (=vdalkomstbrev). Undertecknad intygar samtidigt att
”Renoveringsregler avseende féréindring av bostadsriéttsléigenhet” atfoljs och
att utférandet foljer denna ansdkan och tillhérande bilagor.
Ort: Datum:
Sokandens
Underskrift: Namnteckning: Namnfortydligande:
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Renoveringsansokan om tillstand avseende férandring av
bostadsrattslagenhet

Fylls i av den s6kande

Atgard:

Beskriv har vilka
forandringar som
onskas utforas.

Fylls i av styrelsen - Skickas till boende via ansvarig forvaltare

Beviljas: O Avslas [

Avtal kravs for att godkanna en ansdkan:

Motivering / Sarskilda villkor:

Beslut fran styrelse:

Ort: Datum:

Styrelsens Underskrift: Namnfortydligande:

Styrelsens Underskrift: Namnfortydligande:




Renoveringsansokan om tillstand avseende forandring av

bostadsrattslagenhet

Kompletteringar av dokument - Fylls i av s6kande.

Anvand denna som checklista utifran de dokument som kravs i enlighet med
“Renoveringsregler avseende férdndring av bostadsrdttsldgenhet”

Checklista

Dokument
Forhandsbesked

Dokument
Renoveringsansékan

Dokument
Efter renovering

Dokument som behdvs skickas in for att fa ett Forhandsbesked

Tekniska beskrivningar och skisser

O
Tydliga ritningar p& nuvarande och 0
ny planldsning
Konstruktionsutlatande vid férandring 0
av vagg
Beslut och underla
g O

Bygganmalan / Bygglov

Dokument som behdvs skickas in fér att fa renovering godkand

Forsakringsbevis fran anlitade

hantverkare =
F-skattsedel hos hantverkare finns: JaO Nej O
Behorighetsbevis O
Saker vatteninstallation

Behorighetsbevis — Elinstallation

(Elsystem) =
Godkand teknisk OVK-l6sning - O
Utlatande fran ventilationstekniker

Utlatande fran VVS montor O
(delat varmesystem med féreningen)

Utlatande fran akustik- ljudkonsult O
Behorighetsbevis — BBV Vatrum O

Dokument som

behovs skickas in efter genomférd renovering

Entreprendrernas kvalitetsdokument

inklusive garantibevis samt O
egenkontroller.

Signerad och ifylld kontrollplan av

entreprendr efter en tidigare O

bygganmalan eller bygglov.
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Generella instruktioner

Tank pa att det ar du som bostadsrattsinnehavare som gor @ndringarna som ar byggherre och
har byggherreansvar. Aven om en enskild bostadsrittsinnehavare har fatt godkdnnande fran
styrelsen for andringsarbeten, frikdnner inte detta bostadsrattsinnehavaren fran
byggherreansvaret. Alla entreprendrer du anlitar ar ansvarig for gentemot féreningen.

Vid renovering som andrar planlosningen kravs ocksa féljande underlag och dessa uppdrag
betalas av den boende:

e Vissa andringar innebar att bostadsrattshavaren, enligt plan- och bygglagen, maste gora
bygganmalan hos kommunen fore byggstart. Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att
undersoka om sadan bygganmalan behover goras.

e Vid forandring av vagg kravs utlatande fran konstruktéren samt bygganmalan om
ingreppet sker i barande vagg. Ar du osiker — ta alltid fram ett utldtande frén en
konstruktor.

e Andras planlésningen s& att kok tex flyttas behévs dven utldtande fran en akustik- och
ljudkonsult. Matning sker da av ljudnivan genom golvbjalklaget/vaggar for att sdakerstalla
att ljudnivan till grannar ar acceptabel.

e Vid férandringar som paverkar varme sa kravs ett utlatande pa framtagen teknisk 16sning
fran sakkunnig inom varme. Konstruktionen behover uppfylla gallande byggnorm.

Nabo erbjuder denna tjanst och du bokar detta via din forvaltare pa Nabo.

e Vid forandringar som paverkar ventilationen sa kravs ett utlatande pa framtagen teknisk
|6sning fran sakkunnig inom ventilation. Konstruktionen behover uppfylla gallande OVK-
krav och byggnorm. Nabo erbjuder denna tjanst och du bokar detta via din férvaltare pa
Nabo.

e Ventilationsdon/ventiler far inte byggas for eller tackas 6ver. Tank pa att ventilerna maste
vara atkomliga for inspektion, rensning och rengoring samt kunna fungera
tillfredsstallande vilket de till exempel inte gor ifall de blir inbyggda i ett koksskap.

e Funderar ni pa att bygga en kdkso sa tank att en utslagsvask maste finnas pa samma
inredningslangd som spisen for att undvika risk for skallningsskador enligt gallande BBR-
krav.

e Vattenburen golvvdrme medges €] i nagot rum.
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Ventilation

Varje fastighet ar utrustad med ventilation och det ar foreningens ansvar att sakerstalla att
ventilation ger ett tillfredsstallande inomhusklimat. Ventilationen funktionstestas av en
sakkunnig kontrollant inom ett visst intervall beroende pa typ av ventilation. Felaktigheter i
fastighetens ventilation maste atgardas omgaende. Det ar darfor viktigt att alla renoveringar som
paverkar ventilationen sker enligt gdllande byggnorm.

Tank pa att renoveringar som skapar mycket fororenad luft sa som vagg/golvslipning, bilning
med mera sa behover ventiler skyddas (tdckas) for att forhindra att damm och smuts kommer in i
det gemensamma ventilationssystemet.

Mekanisk franluftsventilation (F-system)
Fastigheten har mekanisk franluftsventilation med gemensamma franluftsflaktar.
Luften fran lagenheterna evakueras genom franluftsdon i kok, samt badrum & WC.

Tank pa att vid forandrad planlosning maste hansyn tas till friskluftsintag och franluftskanaler sa
att dessa fortsatter att finnas i ratt utrymmen. Utrymmen dar fororeningar sker sasom kok,
badrum och WC har krav pa kontinuerlig franluftsventilation medan boningsutrymmen som
sovrum och vardagsrum har krav pa friskluft vilket oftast sker genom fasad, fonsterventil eller
tilluftsventil i vagg eller golv.

Vid renovering av kdk och byte av spisflakt

Spisflakt.
Endast installation av kolfilterflakt godkannes enligt féreningens stadgar.

Spiskapa/volymkapa

En spiskapa har ingen egen flakt i sig utan har injusteringsspjall som reglerar ett grundflode samt
ett forceringsflode vid matlagning. Vilket luftflode som galler for just din lagenhet varierar
beroende pa storlek pa lagenhet. Den gemensamma franluftsflakten kommer i stallet att skapa
undertrycket i lagenheten och pa sa séatt blir dven ljudbilden fran volymkapan mycket lagre én
den tidigare spisflakten.
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Renovering av badrum och toaletter

Foljande instruktioner galler vid férandringar av badrum och toalett:

Folj gallande branschregler sasom GVK, MVK, BBV, BKR, Siaker Vatten mm.

Endast elvarmeslingor i golv far monteras.

Typen Paxflakt ar endast godkand att installeras i badrum med sjalvdragsventilation
under forutsattning att den har ett grundfléde och inte gar konstant. Bor dock radfragas
innan installation utifran fastighetens senaste OVK.

Nyinstallation av handdukstork far ej kopplas till fastighetens varmesystem eller VVC-
system. Byte av befintlig ar ok om bytet gérs av auktoriserad installator.

Nya vatteninstallationer skall vara férsedda med synliga/atkomliga avstangningsventiler.
Ny golvbrunn skall installeras vid brutet tatskikt.

For vaggar och golv i vatrum géller att de utfors enligt nu gallande regelverk.

Sakerstall att fall mot golvbrunn féljer gallande regelverk.

Schakt/inbyggda ror skall forses med slitsbotten inkl. tatskikt och skvallerrér. Detta galler
dven vagghangda toaletter.

Ovrig viktig information

El / Vattenavstangningar

Buller

Vid avstangning av vatten eller el ska avisering goras i god tid innan och vid tidpunkter
som minimerar storningar i fastigheten. Vattnet ska vara avstangt sa kort tid som majligt.
Ta kontakt med er forvaltare via Nabo felanmalan felanmalan@nabo.se. Ansokan om
detta maste ske i god tid (minst 2 veckor innan) och innehalla kontaktuppgifter,
personnummer, datum samt klockslag da vatten eller el kommer att vara avstangt. Detta
uppdrag kommer att betalas av den boende sa personnummer maste anges nar
bestallningen skickas till Nabo via e-post.

Boende ska informeras |I6pande om arbeten och tidsplanen.

Ta hansyn till omkringboende da ljud fortplantar sig i byggnadsstommen.

Innan eventuell bilning av golvbjalklag skall grannen under bli val informerad och ni skall
tillsammans se dver och fotografera vaggar och innertak fore och efter bilningen for att
eventuellt upptacka uppkomna sprickor och sa vidare.

Foreningens regler skall féljas avseende stdrande arbete. Storande arbeten far bara
utféras under de tider som féreningen beslutat och ska alltid aviseras i god tid innan
arbetet paborjas.


mailto:felanmalan@nabo.se
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Stadning och transporter

e Trapphus, och allmanna berérda ytor skall dagligen stadas vid transport av material.

e Tank pa att renoveringar som skapar mycket fororenad luft sa som vagg/golvslipning,
bilning med mera sa behdver till- och franluftsventiler skyddas (tackas for) for att
forhindra att damm och smuts kommer in i ventilationskanalerna.

e Skydda trapphus och fastighet mot skador och repor. Eventuella skador ska ersattas av
bostadsrattsinnehavaren.

e Byggmaterial och byggavfall far inte belamra foreningens gemensamma utrymmen som
till exempel trapphus, vaningsplan, kallargangar, vind och tomtmark. Detta ar sarskilt
viktigt i brand- och sdakerhetssynpunkt vid eventuell evakuering och SBA. Det dar du som
bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort.

Efter avslutad renovering
Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Anlitade entreprendrer skall utfarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar. |
forekommande fall skall anlitade entreprendrer ta fram nya sa kallade relationshandlingar
(ritningar och dokumentation som beskriver vad som har férandrats i fastigheten). En kopia av
dessa skickas till er forvaltare pa Nabo efter utfort arbete. Denna dokumentation ar viktig i
handelse av skada.

Som bostadsrattshavare skall du kunna visa att arbetet ar utfort av behorig installator i enlighet
med branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska dven framga att arbetet méter de
eventuella krav som bostadsrattshavarens forsakringsbolag framstallt.

All dokumentation som kravs enligt lag eller regel enligt ovan och till exempel styrker behorighet
hos en entreprendr, intyg om hallfasthet, relationsritningar med mera skall vara upprattade pa
aktuellt foretags brevpapper, innehalla organisationsnummer, fullstandiga kontaktuppgifter och
vara korrekt signerade for att vara giltiga.

Eventuella certifikat, forsakringar och intyg skall 1att kunna kontrolleras och i férekommande fall
folja med ovrig dokumentation i form av kopior.



